Einwohnergemeinde Sutz-Lattrigen
Uferschutzplan gemiass SFG
Teilplan 2 / Von Ritte Gut

UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

11. 03. 2002 / Gemeindebeschluss




Wirkungsbereich

Stellung zum
Baureglement

Larmschutz

Umgebungsgestaltung

A. ALLGEMEINES

Art. 1

Die Uberbauungsvorschriften gelten fir die im Plan Nr. 2 mit einer
Umrandung bezeichnete Uferzone. Die seeseitige Begrenzung wird
durch die Wasserlinie des mittleren Sommerwasserstandes, bezie-
hungsweise durch die Flachen der Uferschutzzonen definiert.

Art. 2

Soweit die Uberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen, gilt
das Baureglement der Gemeinde Sutz-Lattrigen.

Art. 3

Im Plangebiet gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe I
gemass Art. 43 der eidg. Larmschutzverordnung.

Art. 4

' Die Ufervegetation (Schilf- und Binsenbesténde, Auenvegetationen,
sowie andere naturliche Pflanzengesellschaften im Uferbereich) ist
gemass Ubergeordneter Gesetzgebung geschitzt. Die Ufervegeta-
tion darf weder gerodet noch Uberschuttet, noch auf andere Weise
zum Absterben gebracht werden.

2 Umgebungs- und Gartenanlagen sind in naturnaher Art, mit
standortheimischen Baumen und Pflanzen zu gestalten. Die Oberfla-
chen fur Zufahrten, Zugangswege, Vorplatze und dergleichen sind in
naturnaher und regendurchidssiger Art auszufihren (Kiesmergel,
Schotterrasen, Gittersteine, offene Plattenbelage, etc.)

3 Der Bestand an hochstammigen B&umen ist zu erhalten und an
geeigneten Stellen zu fordern. Abgénge sollen adaquat ersetzt wer-

den.

4 Bei Baugesuchen und grésseren Massnahmen der Umgebungs-
gestaltung verlangt die Gemeinde einen Umgebungsgestaltungsplan,
welcher (ber die vorgesehenen Gestaltungs- und Pflanzmassnah-
men detailliert Auskunft gibt.



Sektor U

Konzeptbereiche

Sektor S
Allgemein

Sektor S2

B. UFERSCHUTZZONEN

Art. 5

' Sektor U bezweckt die Erhaltung, beziehungsweise die Wieder-
herstellung naturnaher Uferzonen. Er umfasst die bestehenden und
neu zu schaffenden Flachufer. Zielsetzung ist der Schutz von Roh-
richt- und anderen Naturbestanden sowie die Vermehrung von Flach-
und Wechselwasserbereichen mittels Kies- und Sandvorschittun-
gen. Erodierte Ufer sind durch naturnahe Methoden zu sichern.

2 Zu vorgenanntem Zweck kénnen an geeigneten Stellen Buhnen
erstellt werden; im Plan sind - als Hinweis - mogliche Standorte be-
zeichnet.

3 Wegleitend fir die vorgesehenen Schutz- und Wiederherstellungs-
massnahmen gelten die Beschriebe und Schemaskizzen im Realisie-
rungsprogramm.

* Die Erstellung von Bauten und Anlagen ist ausgeschlossen; es gel-
ten die Ausnahmen gemass Art. 4 des See- und Flussufergesetzes.
Bestehende Anlagen der historischen Gutsanlage unterstehen der
Bestandesgarantie.

® Sektor U umfasst bestehende Landflachen sowie Parzellenteile auf
Seegrund; sie sind im Plan zwecks Lesbarkeit unterschieden.

Art. 6

Der Uferschutzplan beinhaltet sogenannte Konzeptbereiche fir die
Wiederherstellung naturnaher Uferzonen. Die diesbeziglichen Ziele
und Massnahmen sind im Realisierungsprogramm néher
beschrieben und dargestellt. Die Angaben im Plan gelten als Hinweis,
das Realisierungsprogramm hat behdrdenverbindliche Wirkung (im
Sinne eines Richtplanes).

At. 7

Sektor S bezweckt die landschaftliche, beziehungsweise kulturhisto-
risch begriindete Freihaltung der bezeichneten Uferzonen.

Art. 8

' Sektor S2 bezweckt die Erhaltung der kulturhistorisch bedeutenden
Parkanlagen als integrierter Teil des denkmalgeschitzten Von-Rutte-
Gutes.



Sektor L

Sektor W

2 Dem Schutzziel unterstellt sind die Gesamtanlage der Gutsumge-
bung, die naturlichen Elemente, wie Hecken, Einzelbdume, Natur-
und Feuchtwiesen, Teiche, Seggenriede sowie die baulichen Ele-
mente, wie Weganlagen, Seemauern, Hafenanlagen, Pavillon, usw.

® Terrainveranderungen und Eingriffe in den naturlichen Wasserhaus-
halt sind untersagt. '

* Das Eindringen des Publikums in die &kologisch wertvollen Wald-
und Parkbereiche ist mit landschaftsveriraglichen Massnahmen
(Pflanzungen, Hecken, Zaune etc.)zu unterbinden.

C. LANDSCHAFTSSCHUTZZONEN

Art. 9

' Sektor L gilt als Landwirtschaftszone mit besonderen Schutzbestim-
mungen.

2 Zielsetzung ist die Freihaltung der exponierten Hanglagen zum See,
beziehungsweise der Umgebung des Von-Ritte-Gutes und der Kir-
che, von stdérenden baulichen Eingriffen und Landschaftsverdnde-

rungen.

3 Sektor L ist fiur die traditionelle, bodenabhéngige Bewirtschaftung
bestimmt. Hochstammige Obstbaume sollen als Element dieser Kul-
turlandschaft méglichst erhalten und allenfalls ersetzt werden.

* Im Sektor L sind nur zonendienliche Kleinbauten erlaubt, wie
Viehunterstédnde und Bienenh&user. Untersagt sind Einrichtungen der
Intensivkultur, wie Treibhauser, Plastiktunnels, die Verénderung der
Topografie sowie Eingriffe in den Wasserhaushalt.

D. WALDFLACHEN

Art. 10

Sektor W gilt als Wald im Sinne der Waldgesetzgebung.



Sektor FF1

Baubereich
"Von-Ritte-Gut"

E. FREIFLACHEN GEMASS SFG

Art. 11

' Sektor FF1 gilt als Freiflache fir Erholung und Sport geméss Art. 3
SFG.

? Sie dient als Liegewiese und ausschliesslich der ruhigen Erholung.

3 Der oéffentliche Uferweg ist gemass Planeintrag in die Flache integ-
riert.

* Mit der Zweckbestimmung einhergehende Bauten und Einrichtun-
gen sind zuldssig (Toiletten, Sitzgelegenheiten, Feuerstellen und
ahnliches).

® Die Flachen sind auf naturnahe Art zu gestalten, Art. 5 gilt sinnge-
mass. Die Uferbeschaffenheit kann der Zweckbestimmung dienlich
angepasst und umgestaltet werden; wegleitend gilt das Realisie-
rungsgrogramm.

F. UBERBAUTES GEBIET

Art. 12

' Der Baubereich "Von-Riitte-Gut" bezweckt die Pflege und den Be-
trieb der geschitzten Gutsanlagen und der weiteren Einrichtungen
unter strikten denkmalpflegerischen Gesichtspunkten sowie im Ein-
klang mit den Zielsetzungen der Stiftung "Von-Ritte-Gut".

2 Der Baubereich ist bestimmt fir Nutzungsbediirfnisse im

angestammten Rahmen sowie flur oéffentliche, gemeinnitzige und

kulturelle Aktivitaten:

- Wohnen fur betriebsgebundene Bedirfnisse,;

- Bauten und Einrichtungen fur die landwirtschaftliche Bewirt-
schaftung, den Unterhalt des Gutes sowie fiir die Landschafts-
und Parkpflege;

- Beherbung, bzw. Ubernachtungsangebot im Zusammenhang mit
den Aktivitdten der Stiftung, wie Kurse, Schulung und Forschung;

- Einrichtung von Arbeitsplatzen, Labors, Schulungs- und Ver-
sammlungsraumen;

- Gastwirtschaftsbetrieb in beschranktem Umfang und in untergeord-
neter Funktion (6ffentliches Bistro, Service fiir Veranstaltungen).

* Neue Bauten und Einrichtungen haben sich dem Hauptgebaude
architektonisch unterzuordnen und sind sorgfaltig in die Gesamtan-
lage zu integrieren (Proportionen, Material- und Farbgebung). Sie
sollen in Form neuzeitlicher Architektur erhdhte Qualitdtskriterien er-
fullen.



Arché&ologische
Schutzgebiete

Allgemeines

Ausbau

4 Bei allen baulichen Massnahmen ist die kantonale Denkmalpflege
zur Beurteilung beizuziehen.

> Unter Beriicksichtigung der effektiven Nutzungsabsichten ist, in Ab-
sprache mit der Gemeindebehdrde, eine angemessene Anzahl Auto-
und Zweiradparkplétze bereitzustelien.

G. ARCHAOLOGIE

Art. 13

' Bei der Priifung von Bauvorhaben im Baubewiligungsverfahren und
bei sonstigen Arbeiten im Uferbereich (Ufersicherung usw.) im Be-
reich der arch&ologischen Schutzgebiete ist der archdologische
Dienst des Kantons Bern (AD) zu konsultieren.

2 Treten archaologische Bodenfunde zutage, so sind die Arbeiten

unverziglich einzustellen und die Baupolizeibehtérde und der AD zu
benachrichtigen.

H. UFERWEG

Art. 14

' Die im Plan bezeichneten Fusswege (Zugangswege, Rundwege)
gelten als Uferwege geméss See- und Flussufergesetz. Der
erforderliche Ausbau richtet sich nach den im Plan bezeichneten
Kategorien.

2 Innerhalb der Kategorie "bestehend beizubehalten" sind keine
besonderen Ausbaumassnahmen erforderlich. Der &ffentliche Weg
fuhrt Uber die bestehenden Anlagen.

°. Innerhalb der Kategorie "bestehend auszubauen" sind folgende

Massnahmen vorgesehen:

- Bereich a: Bestehender Ausbaustandard, Abgrenzungen gemass
Art.8 Abs.4
Bereich b: Bestehende freie Linienflihrung bzw. Ausholzung,
Ausbaubreite min. 1.00m, leichte Kofferung und Mergelbelag.

* Innerhalb der Kategorie "neu anzulegen" gelten folgende Anfor-

derungen:
Bereich c: Freie Linienfihrung, in Bericksichtigung des Pflanz-
bestandes. Ausbaubreite min. 1.00m, leichte Kofferung und
Mergelbelag.



Inkrafttreten

Bereich d: Fuhrung gemass Plan ( gestreckt zum Waldrand).
Ausbaubreite min. 1.50m, Kieskoffer und Mergelbelag.

Bereich_e: Fithrung in moglichst direkter Linie, evtl. Uber neu zu
erstellenden Parkplatz. Breite min. 2.00m. Normalkofferung,
Mergelbelag bzw. wie Parkplatz. Breite neuer Briickensteg min.

1.20m.
Bereich f: Kieskoffer und Mergelbelag. Ausbaubreite min. 1.50m.

. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 15

Der Uferschutzplan Teilplan Nr. 2 tritt mit der Genehmigung durch
das Amt fur Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern in
Kraft (Art. 61 BauG, Art. 110 BauV).



Genehmigungsvermerke
zu den Uberbauungsvorschriften

Vorpriifung vom 25. 7. 1996, 17. 12. 1998 und 6. 11. 2001
Publikation im Nidauer Anzeiger vom 14. 12. 2001
Offentliche Auflage vom 14. 12. 2001 bis 18. 1. 2002
Eingegangene Einsprachen: Keine

Erledigte Einsprachen: Keine

Unerledigte Einsprachen: Keine
Rechtsverwahrungen: Keine

Beschlossen durch den Gemeinderat am 13. 11. 2001

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 11. 3. 2002

Namens der Einwohnergemeinde Sutz-Lattrigen:

Der Prasident:

Der Sekretdr: ....occiveeen... e / ......................

Die Richtigkeit der Angaben bescheinigt:

Sutz-Lattrigen, den 15. 3. 2002

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung

GENEHMIGT gemass
Vertiigung vom ... h U200 ........
Amt flr Gemeindeﬁnd Raumordnung

Mt




