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Wirkungsbereich

Stellung zum
Baureglement

Larmschutz

Hochwasserschutz

Umgebungsgestal-
tung

A. ALLGEMEINES

Art. 1

Die Uberbauungsvorschriften gelten fir die in den Planen 3 und 4 mit
einer Umrandung bezeichneten Uferzonen. Die seeseitige Begrenzung
wird durch die Wasserlinie des mittleren Sommerwasserstandes, be-
ziehungsweise durch die Flachen der Uferschutzzonen definiert.

Art. 2

Soweit die Uberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen, gilt
das Baureglement der Gemeinde Sutz-Lattrigen

Art. 3

Im Plangebiet gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe I
nach Art. 43 der eidg. Larmschutzverordnung.

Art. 4

Das Erdgeschossniveau von Wohnrdumen und anderen Bauteilen die
bei Hochwasser Schaden nehmen kénnen, darf die glltige Kote der
Schadensgrenze (430.25 m.1.M.) nicht unterschreiten.

Art. 5

'Im flachen Gelande des Strandbodens sind Terrainveranderungen

auf ein striktes Minimum zu beschrianken. Aufschiittungen sind nur
direkt angrenzend an Geb&ude zulissig, diirfen das gewachsene Ter-
rain um héchstens 50 cm Uberragen und nicht mehr als 50 m? bean-

spruchen.

? Die Ufervegetation (Schilf- und Binsenbestinde, Auenvegetationen,
sowie andere natlrliche Pflanzengesellschaften im Uferbereich) ist
gemass Ubergeordneter Gesetzgebung geschiitzt. Die Ufervegetation
darf weder gerodet noch Uberschiittet, noch auf andere Weise zum
Absterben gebracht werden.

® Umgebungs- und Gartenanlagen sind in naturnaher Art, mit stand-
ortheimischen Bdumen und Pflanzen zu gestalten. Die Oberflachen fiir
Zufahrten, Zugangswege, Vorplatze und dergleichen sind in regen-
durchlassiger Art auszuflihren (Kiesmergel, Schotterrasen, Gitterstei-
ne, offene Plattenbelédge, etc.)

* In Bereichen mit rickwiértiger Festlegung des Uferweges (Seerain,
Pfaffenmattweg, Riedweg, Schltssliweg, Solermattweg, Strandweg)
ist die Sicht auf die Seelandschaft freizuhalten. Wo sinnvoll und még-
lich, sind Hecken und feste Einfriedungen auf eine Héhe von

1.20 m zu beschranken bzw. zurlick zu schneiden. Der Gemeinderat
erlasst dazu teildrtliche Ausfihrungsbestimmungen.



Sektor U

Konzeptbereiche

4

® Der Bestand an hochstdmmigen B&umen ist zu erhalten und an ge-
eigneten Stellen zu férdern. Abgénge sollen addquat ersetzt werden.

® Bei Baugesuchen und grésseren Massnahmen der Umgebungs-
gestaltung verlangt die Gemeinde einen Umgebungsgestaltungsplan,
welcher Uber die vorgesehenen Gestaltungen und Pflanzungen detail-

liert Auskunft gibt.

B. UFERSCHUTZZONEN

Art. 6

! Sektor U bezweckt die Erhaltung, beziehungsweise die Wieder-
herstellung naturnaher Uferzonen. Er umfasst die bestehenden und
neu zu schaffenden Flachufer. Zielsetzung ist der Schutz von Roh-
richt- und anderen Naturbestdnden, sowie die Vermehrung von Flach-
und Wechselwasserbereichen mittels Kies- und Sandvorschittungen.
Erodierte Ufer sind durch naturnahe Methoden zu sichern.

2 Zu vorgenanntem Zweck kdnnen an geeigneten Stellen Buhnen er-
stellt werden; im Plan sind - als Hinweis - mégliche Standorte be-

zeichnet.

¥ Wegleitend fir die vorgesehenen Schutz- und Wiederherstéllungs—
massnahmen gelten die Beschriebe und Schemaskizzen im Realisie-
rungsprogramm.

* Die Erstellung von Bauten und Anlagen ist ausgeschlossen; es gelten
die Ausnahmen gemass Art. 4 des See- und Flussufergesetzes. In den
im Plan bezeichneten Féallen kann der Uferweg in die Sektorfldche in-

tegriert werden.

® Sektor U umfasst bestehende Landflichen sowie Parzellenteile auf
Seegrund; sie sind im Plan zwecks Lesbarkeit unterschieden.

® Fiir die Sektoren U gilt das Enteignungsrecht geméss Art. 128 des
kantonalen Baugesetzes.

7 Sektor U gilt als beitragsberechtigtes naturnahes Ufer geméss Art.
13 SFV.

Art. 7

Der Uferschutzplan beinhaltet (in den Teilplénen) so genannte
Konzeptbereiche flur die Wiederherstellung naturnaher Uferzonen. Die
diesbeziiglichen Ziele und Massnahmen sind im Realisierungspro-
gramm naher beschrieben und dargestellt. Die Angaben im Plan gelten '
als Hinweis, das Realisierungsprogramm hat die Wirkung eines kom-
munalen Richtplanes (Art. 7 Abs. 3 SFV)



Sektor S

Sektor L

Sektor G

Sektor W

Art. 8

! Sektor S bezweckt die landschaftliche, beziehungsweise kulturhisto-
risch begriindete Freihaltung der bezeichneten Uferzonen.
Er dient als Grinbereich und Gartenzone fir die private Nutzung.

2 Die Erstellung von bewilligungspflichtigen Bauten und Anlagen ist
ausgeschlossen; erlaubt sind nur Massnahmen der Garten- und Aus-
senraumgestaltung, die die Uferlandschaft nicht beeintrédchtigen, wie
Wege, Sitzflachen, Feuerstellen, Brunnen, Teiche, kinstlerische Plas-

tiken und Ahnliches.

3 Fur bestehende Bauten und Anlagen besteht die Besitzstandsgaran-
tie gemass Art. 3 des kantonalen Baugesetzes.

C. LANDSCHAFTS - SCHUTZZONEN

Art. 9

' Sektor L gilt als Landwirtschaftszone mit besonderen Schutz-
bestimmungen.

? Zielsetzungen sind die Freihaltung der exponierten Hanglagen zum
See und der Umgebung der Kirche, von stérenden baulichen Eingriffen
und Landschaftsverédnderungen.

® Sektor L ist fur die traditionelle, bodenabhédngige Bewirtschaftung
bestimmt. Hochstdmmige Obstbdume sollen als Element dieser Kultur-
landschaft moglichst erhalten und allenfalls ersetzt werden.

*Im Sektor L sind nur zonendienliche Kleinbauten erlaubt, wie Viehun-
terstdnde und Bienenhduser. Untersagt sind Einrichtungen der Inten-
sivkultur, wie Treibhduser, Plastiktunnels, die Veranderung der Topo-
grafie sowie Eingriffe in den Wasserhaushalt.

D. GRUNZONEN

Art. 10

Die Sektoren G gelten als Griinzonen gemaéss Art. 79 des kantonalen
Baugesetzes. lhre Zweckbestimmung ist die Freihaltung von Seebezo-
genen Aussichtslagen und Landschaftsraumen.

E. WALDFLACHEN

Art. 11

' Sektor W gilt als Wald im Sinne der Waldgesetzgebung.



Sektoren FF
Allgemein

Sektor FF1

Sektor FF2

Sektor FF3

2 Fiir Hbchbauten im Baugebiet gelten die im Plan mit Baulinien fest-
gelegten Waldabstidnde. Bezlglich verkilrzter Waldabstande und damit
zusammenhédngender Haftung gelten Art. 26 und 27 des kantonalen

Waldgesetzes.

$\Wo der dffentliche Uferweg im Wald gefiihrt wird, verbleibt die Weg-
flache als Wald gemass Waldgesetzgebung. S

4 Innerhalb des vorliegenden Wirkungsbereichs gilt Sektor W als bei-
tragsberechtigtes naturnahes Ufer geméss Art. 13 SFV.

F. FREIFLACHEN NACH SFG

Art. 12

Die Sektoren FF sind dffentlich zugéngliche Freifidchen fir Erholung
und Sport im Sinne von Art. 3 SFG.

Art. 13

' Sektor FF1 dient als dffentliche Erholungsflache und Liegewiese. Der
offentliche Uferweg ist gemdss Planeintrag in die Flache integriert.

2 Mit der Zweckbestimmung einhergehende Bauten und Einrichtungen
sind zuldssig (Toiletten, Sitzgelegenheiten, Feuerstellen und Ahnli-
ches). Die Erstellung von Parkpldtzen fir Motorfahrzeuge ist ausge-

schlossen.

® Hochbauten sind auf 1 Geschoss beschrankt. Die Gebdudelange be-
trigt max. 12.00 m, die Gebdudehthe (ab gewachsenem Terrain)
max. 4.50 m bis zum héchsten Punkt der Dachflache. Der Abstand
von Nachbarparzellen betrdgt min. 5.00 m.

4 Die Fliachen sind auf naturnahe Art zu gestalten, Art. 5 gilt sinnge-
mass. Die Uferbeschaffenheit kann entsprechend der Zweckbestim-

mung angepasst und umgestaltet werden; wegleitend gilt das Reali-
sierungsprogramm.

Art. 14

' Sektor FF2 dient als 6ffentlicher Uferzugang und Rastplatz mit Ru-
hebdnken, ohne Installationen flr weitere Aktivitdten (wie Feuerstel-

len, Badestege usw.)

2 Hochbauten sind nicht gestattet.

Art. 15

' Sektor FF3 dient als 6ffentlicher Uferzugang und Rastplatz mit Ru-
hebinken, sowie zur Erstellung eines Kleinboothafens mit Slipanlage.



Sektoren SF
Allgemein

Sektor SF1

Sektor SF2

Erschliessung

Zu diesem Zweck kann westseitig eine Hafenmole erstellt werden:
wegleitend gilt die Schemaskizze im Realisierungsprogramm.

% Der Kleinboothafen ist ausschliesslich als Ersatzmassnahme fur auf-
zuhebende Anlagen im Abschnitt 43 a/b realisierbar.

* Es sind keine Hochbauten zugelassen. Die Landfliche kann im Win-
terhalbjahr als Trockenplatz fir im Abschnitt 43a/b zugelassene Boote
beansprucht werden.

G. ZONEN FUR FREIZEITANLAGEN

Art. 16

Die Sektoren SF bezeichnen Flachen fir Sport- und Freizeitanlagen
im Sinne von Art. 78 des kant. Baugesetzes.

Art. 17

' Sektor SF1 (Ziegelhiitte) ist fiir den Bau eines Ferienheimes, von
Versammlungsrdumen oder kulturellen Einrichtungen (z.B. Museum)
bestimmt. Uber dem Erdgeschoss sind Wohnflachen zuléssig.

2 Fir vorgenannte Zweckbestimmung kann ein GebZude auf be-
stehendem Grundriss und im bestehenden Umfang erneuert, umge-
baut oder im Schadensfall neu erstellt werden.

% Fur alle baulichen Massnahmen ist die kantonale Denkmalpflege bei-
zuziehen.

Art. 18

' Sektor SF2 ist fir die Vereinstatigkeit im Zusammenhang mit der
Fischerei und dem Bootswesen bestimmt.

? Der offentliche Zugang zum Hafen ist fur Fussgénger ganzjahrig zu
gewdhrleisten.

® Fur die Bebauung innerhalb der Baulinien gelten die baupolizeilichen
Bestimmungen der Ferienhauszone; ausserhalb der Baulinien sind kei-
ne zuséatzlichen Hochbauten gestattet.

H. UBERBAUTES GEBIET

Art. 19

Die Sektoren FH gelten als Ferienhauszone geméass Art. 76 des kant.
BauG. Gemeinde und Staat dirfen durch Bau, Betrieb und Unterhalt



‘Nutzung /
Bauweise

Baupolizeiliche
Bestimmungen

An- und Nebenbauten

Dachausbau und
-gestaltung

von Erschliessungsanlagen nicht belastet werden. Ausgenommen ist
der 6ffentliche Uferweg.

Art. 20

' Die Sektoren FH sind ausschliesslich fir die Wohnnutzung bestimmt.
Es sind nur Ein- und Zweifamilienhduser gestattet.

? Die offene Bauweise ist obligatorisch. Die Gestaltungsfreiheit ge-
mass Art. 75 des kant. Baugesetzes ist ausgeschlossen.

* Fir Bauten und Anlagen ausserhalb der festgelegten Baulinien gilt
eine erweiterte Besitzstandsgarantie, einschliesslich des Wiederauf-
baus im bestehenden Rahmen.

Art. 21

Es geiten folgende Baupolizeiliche Bestimmungen:

- Die Gebdudeldnge fir Hauptgebaude betrdgt m 12.00 m

- Die Gebaudeh6he betragt maximal 4.10 m. Sie gilt ebenfalls fiur
geschlossene Terrassenbristungen.*

- Die Firsthdhe betrdgt maximal 7.50 m. *

- Die H6he OK Attika (OK Dachrand) betrdgt max. 6.10 m. *

- Die Uberbauungsziffer (Art. 96 BauV) betrdgt maximal 20%. Die an-
rechenbare Landflache ist gleich der Sektorenfliche FH der von der
Baueingabe erfassten Parzelle.

- Der grosse Grenzabstand betragt 10.00 m

- Der kleine Grenzabstand betragt 5.00 m

* Messweise ab gewachsenem Terrain. Siehe auch Planschemata im
Anhang.

Art. 22

- Flr Nebenbauten gilt Art. 20 des Gemeindebaureglementes, mit
folgenden Differenzierungen:
- Grundfléche max. 25 m?.
- Geschlossene An- und Nebenbauten werden an die Uberbauungs-
ziffer angerechnet. Sie dirfen seeseits nur innerhalb der festgelegten

Baulinien erstellt werden.
- Offene (mindestens einseitig) An- und Nebenbauten kénnen seeseits

bis an die Sektorgrenze FH / S gestellt werden. Vorbehalten bleiben
die festgelegten Waldabstande.

Art. 23

- Der Einbau von Wohnrédumen im Dachraum und die Erstellung von
Attiken sind zuldssig.



Geneigte Dacher

Flachdécher

Archdaologische
Schutzgebiete

Uferwege, Regime

Ausbaustandard

Ufernahe Wege

- Bei geneigten Déachern gilt eine max. Dachneigung von 45°(a.T.).

- Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind zuldssig auf hdchstens
zwei Dachfldchen eines Gebéudes. Sie dirfen max. einen Drittel der
Fassadenlédnge (des Erdgeschosses) ausmachen.

- Liegende Dachflachenfenster und Glaselemente sind zusétzlich zu

den Dachaufbauten erlaubt.

- Attiken dirfen max. 60 % der Fliche des Erdgeschosses ausma-
chen. Offene Bauteile, wie Vordédcher und Pergolen werden an die

Nutzfladche angerechnet.
- Attiken haben im kleinen Grenzabstand eine zus&tzliche Distanz von

1.50 m (gesamt 6.50m) einzuhalten.

I. ARCHAOLOGIE

Art. 24

' Bei der Pritfung von Bauvorhaben im Baubewilligungsverfahren

und bei sonstigen Arbeiten im Uferbereich (Ufersicherung usw.) ist der
Archéologische Dienst des Kantons Bern (ADB) stets zu konsultieren.
Die archédologischen Schutzgebiete sind mit besonderer Aufmerk-

samkeit zu behandeln.

# Treten archéologische Bodenfunde zutage, so sind die Arbeiten un-
verziglich einzustellen und die Baupolizeibehérde und der ADB zu be-

nachrichtigen.

K. UFERWEG

Art. 256

' Wo gemdss Plan ein neuer Uferweg zu erstellen ist, dient dieser mit
zugehdrigen Stichwegen ausschliesslich den Fussgdngern. Zweirad-
verkehr ist mittels Signalisierung und baulichen Massnahmen auszu-

schliessen.

% Neu zu erstellende Uferwege gemdss Abs.1 haben generell eine
minimale lichte Durchgangsbreite von 1.50 m einschliesslich Bankett
aufzuweisen. Ufermauern auf Wegniveau kénnen an die Wegbreite
angerechnet werden. Der befestigte Gehbereich hat eine Mindest-
breite von 0.80 m aufzuweisen. Im Wald gilt eine befestigte Sollbreite
von 0.80 m angepasst an die natiirlichen Verhaltnisse.

Als Standard gilt eine Ausfihrung mit Kieskofferung und Mergelbelag

® Wo der Weg nach Art. 4 Abs. 3 . SFG ufernah gefiihrt wird, ist ein-
schliesslich Bankett eine minimale Durchgangsbreite von 2.50 m ein-
zuhalten. Der beféstigte Gehbereich hat eine Mindestbreite von

1.50 m aufzuweisen. -



Stichweg 8R 45b

Festlegung

Inkrafttreten

10

¢ Der Stichweg stiitzt sich auf Art. 2a SFV, und erschliesst einen Steg
auf der Wasserfldche im Sinne eines Aussichtspunktes.

°. Der Weg und der in gerader Linie weiterfiihrende Steg haben eine
Breite von 1.50 m aufzuweisen. Der Steg misst ab Ufer eine Linge
von 15.00 m und ist am seeseitigen Ende mit einer Nottreppe auszu-
bilden. Der landseitige Weg wird beidseitig mit einer 75 cm breiten
Pflanzhecke eingefasst (Gesamtbreite 3.00 m).

® Die Schutzorganisationen, die im Rahmen der Planauflage zum Vor-
haben Stellung bezogen haben, sind im Baugesuchsverfahren beizu-

ziehen.

7 Die Uferwege sind generell im Plan 1:1000 festgehalten. Zusatzlich
gelten die Beschriebe und die Schemapldne im Anhang als integrierter
Bestandteil dieser Vorschriften.

® Die detaillierten technischen Festlegungen erfolgen im Baubewil-
ligungsverfahren.

L. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 26

Der Uferschutzplan Teilplan 3 und 4 tritt mit der Genehmigung durch
das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern in Kraft

(Art. 61 BauG, Art. 110 BauV).



GENEHMIGUNGSVERMERKE:
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Vorpriifung vom 25. 07. 1996 / 17. 12. 1998 / 02. 09. 2002
Publikation im Nidauer Amtsanzeiger vom 01. 11. 2002

Offentliche Auflage vom 01. 11. bis 02. 12. 2002

Eingegangene Einsprachen: 63
Erledigte Einsprachen: 7
Unerledigte Einsprachen: 51
Rechtsverwahrungen: 5

Beschlossen durch den Gemeinderat am 30. 06.2003
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 28. 08. 2003

Nachauflage gemaéss Art. 60 Abs. 3 BauG:

Publikation im Nidauer Amtsanzeiger vom 10.10. 2003
Offentliche Auflage vom 10. 10. bis 10. 11. 2003
Eingegangene Einsprachen: 16

Erledigte Einsprachen: 1

Unerledigte Einsprachen: 15
Rechtsverwahrungen: O

Namens der Efnwohneriﬁneinde Sutz-Lattrigen

Der Prasident ...............Y, 7“/&) ........

Der Sekretér/..,,.f.:'f'ff .................................

Die Richtigkeit dieser Angabe bescheinigt:

Sutz-Lattrigen, den 31. 03. 2004 Der Gemeindeschreiber

GENEHMIGT mit Aenderungen
gem. Verfligung vom

2 6. JAN. 7005

Amt fiir Gemeinden und Raumordnung:

baww



ANHANG / Schemapléne

- Detailangaben zu neu zu erstellenden Ufer- und Stichwegen, sowie damit zusammenhén-
genden Massnahmen.

- Schemaplédne zu den baupolizeilichen Vorschriften im Sektor FH
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